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OBJET : Rdglement de

I'imp6t sur les immeubles
inoccup6s - R6vision de

la dicision du 25 juin
2025.

de

registre aux ddlib6rations du Conseil Communal de cette ville, a 6t6 extrait ce qui suit :

SEANCE DU 25 SEPTEMBRE 2025

: Mme R. SOBRY, Bourgmestre
Mme N. ROULET, Pr6sidente de CPAS
Mme K. COSYNS, M. P. LANNOO, Mme V. THOMAS, M. G. TULPINCK, Mme M.-
C. PIREAU, Echevins
M. S. NOEL, Pr6sident
MM. Y. CAFFONETTE, V. CRAMPONT, P. NAVEZ, V. DEMARS, F.PACIFICI,
Mme A. BAUDOUX, M. E. FOURMEAU, Mmes E. MOREAU, N. BLANCHART,
MM. J.-G. HONOREZ, J. USE, Mme E. VRAIE, M. J. DAGNELIE, Mme C.

DHAENE, MM. V. KEUWEZ et J. MALAISE, Conseillers

Mme C. DEOM, Directrice g6ndrale f.f

CONSEIL COMMUNAL, r6uni en s6ance publique,

la Constitution, les articles 4L, L62 et 170 S 4 ;

Ies articles LlL22-30,LII24-40, L1133-1, L1133-2 et L3131-1 $1er 3", L3132-1 du code de la

d6mocratie locale et de la d6centralisation ;

les articles L3321-1 a L3321-12 du code de la d6mooatie locale et de la d6centralisation ;

I'article 327, 5Ler, CIR92 ;

u le ddcret du 27 mai 2004 instaurant une taxe sur les sites d'activit6 dconomique d6saffect6s ;

I'arr6t6 du Gouvernement wallon du 19 janvier 2022 relatif i la fixation et i la gestion des

relatives aux consommations minimales d'eau et d'6lectricit6 pouvant rdputer un logement

en vertu de I'article 80, 3o, du Code wallon de I'Habitation durable ;

I'anQt6 du Gouvernement wallon du 19 janvier 2022 relattf d I'agrdment des associations vis6es

I'article 85 sexes du Code wallon de I'Habitat durable ;

1'arr6t6 du Gouvernement wallon du 19 janvier 2O22 relatif aux amendes administratives vis6es

I'article 85 ter du Code wallon de I'Habitat durable ;

u la circulaire du 30 mai 2024 du Ministdre de la R6gion wallonne relative d l'6laboration du

2025 des communes de la R6gion wallonne ;

ConsidrSrant que la Ville se doit d'obtenir des recettes afin de se procurer les ressources n6cessaires

en vue du financement des d6penses de sa politique g6n6rale et le financement de ses missions de

service public ;

Consid6rant la situation financidre de la commune ;

Consid6rant que le prdsent rdglement vise les propri6taires de certains immeubles bAtis, d savoir

ceux qui sont inoccup6s ou d6labr6s ainsi que les titulaires d'autres droits r6els sur ces biens ;

Considdrant que la taxe 6tablie par Ie pr6sent rdglement a, comme pour les d6cisions ant6rieures en

Ia matidre, un caractdre principalement et fondamentalement dissuasif et incitatif d la r6novation

des bAtiments inoccup6s ;

Consid6rant que les rdgles constitutionnelles de l'6galit6 des redevables et de la non-discrimination

n'excluent pas qu'une diff6rence de traitement soit 6tablie entre des cat6gories de personnes, pour

autant qu'elle repose sur des critdres objectifs relev6s dans les constats effectu6s par des agents

asserment6s et qu'elle soit raisonnablement justifi6e par un taux progressif du montant de la taxe

durant les trois premidres ann6es de taxation ;

Consid6rant en effet que la pr6sente taxe propos6e ambitionne de frapper tous les propri6taires de

bdtiments (ou titulaires d'autres droits r6els) qui ne les occupent pas ou ne les exp.loitent pas eux-

mQmes et ne permettent pas qu'ils puissent 6tre occup6s ou exploitds par autrui alors que I'Etat
tente par certains incitants d'augmenter l'offre locative de logements ou que les pouvoirs publics

mettent en place des processus d'aide aux propri6taires comme les agences immobilidres sociales

(Ars);

Consid6rant en effet que la pr6sente taxe ambitionne de frapper 6galement tous les propri6taires de



(ou titulaires d'autres droits r6els) qui pr6sente en tout ou en partie soit des signes de
rdsultant d'un tltat de v6tust6 manifeste, soit un manque d'entretien manifeste, ou

qui n'est pas compatible avec I'occupation d laquelle il est structurellement destin6 ;

Consid6rant que dans le cadre de Ia lutte contre les logements inoccup6s, le Gouvernement wallon a
fix6 des seuils de consommations minimales d'eau et d'6lectricit6 en degd desquels un logement
peut 6tre pr6sum6 inoccup6 au sens de I'article 80 du Code wallon de I'habitation durable
(cwHD);

Attendu que Ie rdglement du 25 juin 2025 a 6t6 rendu exdcutoire par expiration du d6lai de tutelle
mais qu'il convient de se conformer au courrier du 7 ao0t 2025 ;

Sur proposition du Colldge communal ;

Attendu que l'avis de l6galit6 du Directeur financier est exig6 conformdment d I'article L 1724-40,
$ 1er, 3o et 4o du CDLD et qu'une demande de cet avis a 6t6 soumise le 12/0g/2025,

Vu I'avis Positif du Directeur financier remis en date du 12109/2025,

DECIDE,
i I'unanimit6,

Article 1er : De rapporter le rdglement du 25 juin 2025 relatif d Ia taxe communale annuelle et
indivisible sur les immeubles bdtis inoccupds pour les exercices d'imposition 2026 e 2031.

Il est dtabli au profit de la Ville, pour les exercices d'imposition 2026 a 2031, une
taxe communale annuelle et indivisible sur les immeubles bdtis inoccup6s.
Sont visds les immeubles b6tis, structurellement destin6s au logement ou i I'exercice d'activit6s
6conomiques de nature industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale,
culturelle ou de services, qui sont restds inoccup6s pendant une p6riode comprise entre deux
constats cons6cutifs distants d'une p6riode minimale de 6 mois. Cette p6riode sera identique

chaque redevable
e sont pas visds par la prdsente taxe, Ies biens du domaine public et ceux du domaine privd de

I'Etat entidrement affect6s i un service public ou d un service d'utilit6.

Article 3 : Pour I'application du rdglement, on entend par :

1. "Immeuble bdri" : tout batiment ou toute installation en tenant lieu, m6me en mat6riaux non
durables, qui est incorpor6 au sol, ancr6 d celui-ci ou dont I'appui assure la stabilit6, destin6 e
rester en place alors mdme qu'il peut €tre d6montd ou ddplac6, non vis6 par le ddcret du 27 mai
2004 relatif aux sites d'activit6 6conomique d6saffect6s de plus de mille mdtres carr6s ;

2. "Immeuble sans inscription" : I'immeuble bdti ou la partie d'immeuble bdti pour lequel ou
laquelle aucune personne n'est inscrite dans les registres de Ia population ou d'attente, ou pour
lequel ou laquelle il n'y a pas d'inscription d la Banque-Carrefour des Entreprises ;

3. "Immeuble sans inscription" : ind6pendamment de toute inscription dans les registres de la
ou d'attente ou d la Banque-Carrefour des Entreprises, I'immeuble (ou partie

d'immeuble) bdti :

a. dont I'exploitation reldve du ddcret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement,
dds lors que soit, le permis d'exploiter, d'environnement, unique ou la d6claration
requise n'a pas 6t6 mis en euvre et est p6rim6, soit que ledit 6tablissement fait I'objet
d'un ordre d'arr6ter I'exploitation, d'un retrait ou d'une suspension d'autorisation
prononc6s en vertu du d6cret susmentionnd ;

b. dont I'occupation reldve d'une activit6 soumise i autorisation d'implantation
commerciale en vertu du ddcret du 5 f6wier 2015 relatif aux implantations
commerciales;

c. faisant I'objet d'un andt6 d'inhabitabilit6 en application du Code wallon du logement ;
d. faisant I'objet d'un arr6td ordonnant la ddmolition ou en interdisant I'occupation, pris en

application de I'article 135 de la nouvelle Loi communale.
4. "Immeuble inoccup6" : l'immeuble (ou partie d'immeuble) b6ti r6pondant d la d6finition
d'immeuble sans inscription ou d'immeuble incompatible, ou les deux.
sauf si le redevable prouve qu'au cours de la p6riode vis6e au 91, alin6a 2, I'immeuble ou la partie
d'immeuble bati a effectivement servi de logement ou de lieu d'exercice d'activit6s de nature
industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services.
5. "Immeuble d61abr6" : I'immeuble bdti dont l'6tat du clos (c'est-d-dire des murs, huisseries,
fermetures, etc.) ou du couvert (c'est-A-dire de la couverture, charpente, etc.) pr6sente en tout ou en
artie soit des signes de d6labrement r6sultant d'un 6tat de v6tust6 manifeste, soit un manque

d'entretien manifeste, ou encore qui n'est pas compatible avec l'occupation d laquelle il est
structurellement destin6.



Article 4 : La taxe est due par le titulaire du droit r6el sur tout ou partie de I'immeuble inoccup6.

En cas de pluralit6 de titulaires de droits r6els, chacun d'entre eux est solidairement redevable de la

taxe.

Article 5 Le taux de la taxe est fixd A :

180,00 euros par mdtre courant de fagade d'immeuble bati ou de partie d'immeuble bdti,

tout mdtre commencd 6tant d0 en entier, et ce, pour le premier enrdlement ;

210,00 euros par mdtre courant de fagade d'immeuble bdti ou de partie d'immeuble bdti,

tout mdtre commenc6 6tant d0 en entier, et ce, pour le deuxidme enr6lement ;

270,00 euros par mdtre courant de faqade d'immeuble bAti ou de partie d'immeuble bAti,

tout mdtre commencri 6tant d0 en entier, et ce, d panir de la troisidme ann6e cons6cutive

d'enr6lement sans changement de propri6taire.

Par faqade d'immeuble, il y a lieu d'entendre la fagade principale, c'est-i-dire celle oi se trouve la

porte d'entr6e principale.

Le montant de la taxe est obtenu comme suit : taux de la taxe multipli6 par le r6sultat de l'addition
du nombre de mdtres courants de faqade d'immeuble i chacun des niveaux inoccup6s de

l'immeuble, i l'exception des caves, sous-sols et combles non am6nag6s.

Pour appr6cier la r6currence de la taxation, il y a lieu de remonter jusqu'au ler exercice fiscal au

cours duquel la taxe a 6t6 6tablie, peu importe que les taxations se soient faites sur base de

diff6rents rdglements qui se sont succ6d6s au fil du temps.

Article 6 : Est exon6r6 de la taxe :

. f immeuble bdti inoccup6 pour lequel le titulaire du droit r6el (propridtaire, usufruitier,

...) d6montre que I'inoccupation est ind6pendante de sa volont6. Il appartiendra

n6anmoins i ce dernier de justifier i suffisance, de manidre probante, Ia ( circonstance

ind6pendante de sa volont6 > ;
. I'immeuble bdti inoccup6 pour cause de travaux en cours et ce pour un montant

minimum de 5.000,00 euros par an ir justifier par des pidces probantes (factures et

preuves de paiement de celles-ci).

Article 7 : L'administration communale appliquera la procddure de constat suivante :

$ 1er

a) Les fonctionnaires d6sign6s par le Colldge communal dressent un constat dtablissant I'existence

d'un immeuble bdti inoccup6.
b) Le constat est notifi6 par voie recommand6e au titulaire du droit r6el (propri6taire, usufruitier,

...) sur tout ou partie de I'immeuble dans les trente jours.

c) Le titulaire du droit r6el sur tout ou partie de I'immeuble peut apporter, par 6crit, la preuve que

l'immeuble a effectivement servi de logement ou de lieu d'exercice d'activit6s de nature

industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services aux

fonctionnaires susmentionn6s dans un ddlai de trente jours d dater de Ia notification vis6e au point

b.

Lorsque les d6lais, vis6s aux points b et c, expirent un samedi, un dimanche ou un jour fdri6 l6gal,

le d6lai est prorog6 jusqu'au premier jour ouvrable suivant.

92 Un contrdle est effectu6 au moins six mois aprds l'dtablissement du constat vis6 au point a.

Si, suite au contr6le vis6 i I'alinda 1er du pr6sent paragraphe, un second constat 6tablissant

I'existence d'un immeuble bAti inoccup6 est dress6, l'immeuble ou la partie d'immeuble inoccup6 est

consid6r6 comme maintenu en l'6tat au sens de I'article 1er.

$3. Un conft6le est effectu6 annuellement au moins six mois aprds l'6tablissement du constat

p16c6dent.

Si un nouveau constat dtablissant I'existence d'un immeuble bdti inoccup6 est dressrS, I'immeuble ou

la partie d'immeuble inoccupd est consid6r6 comme maintenu en I'dtat au sens de I'article 1er.

54. La proc6dure d'6tablissement du second constat et des constats ultdrieurs est r6alis6e

conformtiment au S1er.

Dans le cadre de la lutte conte les logements inoccup6s, le Gouvernement wallon a fix6 des seuils

de consommations minimales d'eau et d'6lectricit6 en degi desquels un logement peut 6tre prdsumd

inoccup6 au sens de I'article 80 du Code wallon de I'habitation durable (CWHD).

En septembre 2022, est entr6 en vigueur l'arr6t6 du Gouvernement wallon fixant ces seuils de

consommations annuelles i 15m3 d'eau ou i 100kwH d'6lectricit6.
Les exploitants du service public de distribution d'eau publique et les gestionnaires de r6seaux de

disuibution d'6lectricit6 (ci-aprds, respectivement, < exploitants D et < GRD >) sont d6sormais tenus

de communiquer directement aux communes, au moins une fois par an, la liste d6taill6e des



logements situtis sur leur territoire pr6sentant une telle consommation d'eau ou d'6lectricit6.
Cet accord pr6voit notamment que le traitement de ces donn6es ne peut avoir lieu, dans le chef des

qu'en vue de r6aliser les finalit6s suivantes (art. 5 de I'accord logement) :

l'6tablissement du constat de pr6somption d'inoccupation vis6 d I'article 80 CWHD ;

' l'inscription du logement sur Ia liste des logements pr6sum6s inoccup6s et Ia mise en
euvre des outils de lutte contre les logements inoccup6s (prise en gestion, amende
administrative et action en cessation).

Cet accord permet donc uniquement d'utiliser ces donn6es dans le but d'activer les outils de lutte
contre les logements inoccup6s pr6vus par le CWHD (prise en gestion, amende administrative et
action en cessation) et ne permet pas d'dtablir la taxe communale sur les immeubles inoccup6s ou
d6lab16s.
En raison de la ndcessit6 pour certaines communes d'utiliser ces donn6es pour am6liorer
l'6tablissement de la taxe sur les immeubles inoccup6s ou d6labr6s (affectds au logement) et pour
pallier I'absence de finalitd fiscale dans I'accord initial, un accord sp6cifique (ci-aprds "accord
fiscalit6"), intervenant en paralldle A I'accord proposd initialement par le Ministre du Logement.
Cet accord fiscalit6 permettra aux communes qui le souhaitent, aprds adhdsion par les parties

d'utiliser les donn6es transmises d des fins fiscales.

Article I : La taxe est perque par voie de r6le et est payable dans les deux mois de I'envoi de
I'avertissement extrait de 16le.

Article 9 : Les clauses relatives d I'enr6lement, au recouvrement et au contentieux sont celles des
articles L3321-1 a L3321-12 du code de la ddmocratie locale et de la d6centralisation er de I'an6td
royal du 12 avril 1999 relatif i la proc6dure de rdclamation.

En cas de non-paiement de la taxe d l'6ch6ance, conform6ment A l'article L3321-8 bis
du Code de la D6mocratie Locale et de la D6centralisation, une sommation de payer sera envoy6e
au redevable. Celle-ci se fait par courrier recommandd. Les frais postaux de cet envoi seront d

du redevable et peuvent 6tre recouw6s par la contrainte

Article 11 : La Ville de Thuin est soumise au Rdglement G6n6ral sur la Protection des Donndes
Personnelles (RGPD). Les dispositions de la Charte sont, pour l'dtablissement et la perception de la
taxe Etablie en ex6cution du pr6sent rdglement, compl6t6es comme suit :

. Le responsable du traitement est la Ville de Thuin ;

' Les finalit6s des traitements op6r6s en application du pr6sent rdglement sont
l'6tablissement et le recouwement de Ia taxe ;

' Les cat6gories de donndes sont les donn6es d'identification, les donn6es financidres.
Pour les immeubles affectds au logement : les donndes de consommation d'eau et
d'6lectricit6 des mdnages ;

' La Ville de Thuin s'engage d conserver les donn6es pour un d6lai de maximum de 30
ans et d les supprimer par la suite ou d les transf6rer aux archives de I'Etat ;

' Les donn6es sont collect6es via des formulaires de d6claration, des contr6les ponctuels
et/ou via un recensement par I'administration.
Pour les immeubles affectds au logement : les donndes de consommation d'eau et
d'6lectricitd sont obtenues auprds du distributeur et du gestionnaire du rdseau de
distribution, dans les conditions de I'accord relatif aux modalit6s techniques et
organisationnelles de l'dchange de donn6es entre les exploitants du service public de
distribution d'eau publique, les gestionnaires de r6seaux de distribution et les
communes wallonnes dans le cadre de la taxation des immeubles inoccupds et/ou
ddlabr6s et affect6s au logement ;

' Les donn6es ne seront communiqu6es qu'i des tiers autoris6s par ou en vertu de la Loi,
notamment en application de I'article 327 dt code des imp6ts sur les revenus, ou d des
sous-traitants du responsable de traitement.

$ 1er. Les gestionnaires de r6seaux de distribution et les exploitants du service public de
distribution d'eau publique sont responsables du traitement au sens du Rdglement G6n6ral sur la
Protection des Donndes Personnelles (R.G.P.D.) pour Ie traitement des donn6es d caractdre
personnel rdsultant de I'6tablissement et de Ia communication de la liste vis6e i l'article 80, g 1 er,
3o, du Code wallon de I'habitation durable ;

S 2. La commune est d6sign6e responsable du traitement au sens du Rdglement G6n6ral sur la
Protection des Donndes Personnelles (R.G.P.D.) pour les traitements autres que ceux vis6s au S 1er
des donn6es i caractdre personnel vis6es d I'article 80, S 1 er, 3o, du Code wallon de I'habitation
durable.
L'article 17 de l'accord impose aux parties la confidentialit6 des donn6es transmises dans ie
contexte du CWHD et ne permet que des traitements conformes aux finalitds portant sur la mise en
euvre des outils de lutte contre les logements inoccup6s pr6vus par ce Code.

La pr6sente d6lib6ration sera transmise au Gouvernement wallon dans le cadre de Ia
tutelle sp6ciale d'approbation.



La pr6sente ddlib6ration entrera en vigueur le 1er jour de la publication, faite

conform6ment aux articles L1131-1 et L1133-2 du Code de la D6mocratie Locale et de la
Ddcentralisation.

En sr5ance, date que dessus;

La Directrice g6n6rale f.f,
(s) Catherine DEOM

La

Ingrid LAUWENS

conforme,

Le Prdsident,
(s) Simon NOEL

La

/laU i


