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OBJET: Permis
d'urbanisation A Thuin
Waibes - Cr6ation de 34
lots urbanisables (dont 33
pour la construction
d'habitations et 1 pour la
construction de 4 petits
immeubles de 2

appartements) - Refus
d'ouverture de voirie.

de

registre aux d6lib6rations du Conseil Communal de cette ville, a 6t6 extrait ce qui suit :

SEANCE DU 27 NOVEMBRE 2025

: Mme K. COSYNS, Bourgmestre f.f.
Mme N. ROULET, Pr6sidente de CPAS
M. P. LANNOO, MmeV. THOMAS, M. G. TULPINCK, Mme M.-C. PIREAU,
Echevins
M. S. NOEL, Pr6sident
MM. Y. CAFFONETTE, V. CRAMPONT, P. NAVEZ, V. DEMARS, F.PACIFICI, E.

FOURMEAU, Mmes E. MOREAU, N. BLANCHART, MM. J.-G. HONOREZ, J. USE,

Mme E. VRAIE, M. J. DAGNELIE, lvffitlAENE, MM. V. KEUWEZ et J.

MALAISE, Mme C. LIVEMONT, Conseillers
Mme I. LAUWENS, Directrice g6n6rale

LE CONSEIL COMMUNAL, r6uni en s6ance publique,

Vu le Code du D6veloppement Territorial (CoDT);
Vu le liwe Ier du Code de I'environnement;
Vu l'article 7123-23 du Code de la Ddmocratie locale et de la Ddcentralisation;
Vu le d6cret du 6 fdwier 2023 relatif d la voirie communale ;

Vu le plan de secteur Charleroi adoptd par an6td royal du 10 septembre 1979 ;

Attendu que la soci6t6 EL IMMO, repr6sent6e par Mme Naveau Florence, dont les bureaux sont

Chauss6e de Beaumont, 454 i 7022 Harmignies, sollicite un permis d'urbanisation en vue de

les parcelles cadastr6es sur Thuin sis Rue Jean Doye et Gilles Lefebvre, cadastr6e Section

n" 281e, 244e,242,244c,2L4a,244d,239, en 34 lots urbanisables dont 33 pour la construction
'habitations et 1 pour la construction de 2 petits immeubles de 6 appartements ainsi que la cr6ation

voiries communales et la pose d6go0ts;
que ce projet implique l'ouverture de voiries communales, ainsi que la cr6ation d'espaces

et se d6veloppe sur une superficie de 2,4 Ha, situ6e en zone d'habitat au Plan de Secteur;

Consid6rant que la demande compldte fait l'objet, en application de l'article D.IV.33 du Code, d'un
accus6 de r6ception envoy6 en date du 29.06.2023;
Consid6rant que l'article D.64, du Code de I'Environnement dispose que le Gouvernement arr6te la

des projets qui, en raison de leur nature, de leur dimension ou de leur localisation, sont soumis

i 6tude d'incidences sur I'environnement; que la rubrique 70.1.1.02 de I'annexe 1 de I'an6t6 du

Gouvernement wallon du 4 juillet 2002 arr6tant la liste des projets soumis d 6tude d'incidences et

des installations class6es vise les projets de constructions group6es vis6es d l'article D.IV.l, S1er,
alinda 2, du CoDT comprenant une superficie de 2 ha et plus ;

Consid6rant qu'en l'espdce, la demande de permis d'urbanisation porte sur un terrain d'une
superficie de 2,4 ha; que par cons6quent, le projet est soumis d 6tude d'incidences sur

l'environnement ;

Considdrant que le projet a fait l'objet d'une 6tude d'incidences sur I'environnement r6alis6e par le

d'6tude ABV DEVELOPMENT; que cette 6tude est jointe d la demande de permis

d'urbanisme de constructions group6es; qu'elle identifie, d6crit et 6value les effets directs et

indirects, d court, d moyen et d long termes, de I'implantation et de la mise en ceuwe du projet;

Consid6rant qu'une rdunion d'information du public a 6t6 organis6e le 28 awil2022 conform6ment
aux articles D.29-5 51er et D.29-6 du Code de l'environnement; que le PV de cette r6union est

oint au pr6sent dossier;
Consid6rant que la demande se rapporte i un bien situ6 dans le p6rimdtre du Plan d'Assainissement
par Sous-bassin Hydrographique de la Sambre qui reprend celui-ci en zone d'6puration collectif,
que I'ensemble des eaux us6es peut 6tre rejet6 vers l'6gout public mais que certains 6gouts seront d

poser lors du projet;
Vu la circulaire minist6rielle du 14.11.2008 relative ir la protection des arbres et haies

remarquables, d la plantation d'essences r6gionales en zone rurale et aux plantations au sein d'un

dispositif d'isolement ;

u la circulaire du 09.01.2003 relative d la d6liwance de permis dans les zones expos6es d des

et d la lutte contre l'imperm6abilisation des espaces ;

Consid6rant I'article 72 34 du Rdglement communal de police imposant pour toute nouvelle
le placement d'une citerne i eau de pluie de 5.000 litres minimum;

u I'article R.277 du Code de I'Eau :

94. Sans pr6judice d'autres l6gislations applicables, Ies eaux pluviales sont 6vacudes:

1" prioritairement dans le sol par infiltration
2o en cas d'impossibilit6 technique ou de disponibilitd insuffisante du terrain, dans une voie
artificielle d'dcoulement ou dans une eau de surface ordinaire
3o en cas d'impossibilit6 d'6vacuation selon les points 1o et 2o, en 6gout

Consid6rant que le bien est soumis A l'application du plan de secteur de THUIN-CHIMAY adopt6
par Arr0t6 Royal du 10/0911979, en zone d'habitat et qui n'a pas cess6 de produire ses effets;

Vu son avis du L0112/2024:



Considdrant que Ia demande est soumise conformdment d I'article R.IV.40 d une enqu€te
publique pour les motifs suivants : ouverture de voirie;
Considdrant que I'enqu|te publique a eu lieu du 16.08.2023 au 18.09.2023, conformdment aux
orticles D.WII.6 ef suivanfs du Code; que 6 rdclamations ont 6t6 introduites; qu'il en rdsulte que
Ia demande s rencontrd des observations ou oppositions et que les remarques portent sur les
thdmes suivants:

Trop forte densit6 du projet;
Immeuble d appartement qui n'ont pas lieu d'€tre dans ce quartier champAtre;
Perte de la vue vers Ia campagne;
.lVuiscnces sonores (+ 150 personnes dans Ie lotissement);
Circulation fortement ougmentde ;
Impact sur Io qualitd de l'air;
Pollution lumineuse;
Demande d'installation d'une cl6ture doubl1e d'une haie d'au minimum 1.60m tout Ie
long des parcelles 12 d 18 afin de crder une sdparation nette ;. Elargissement des voiries ndcessaire;

' Suppression de lo maison sur Ia parcelle N"12 pour pr4server une percde visuelle dqns
Ie projet;
Pourquoi ne pas favoriser les toitures plates vdgdtolisdes pour minimiser Ia hauteur?
Encore une fois un espace vert est transformd en espace urbanisd;
Diminuer les constructions de 10%o et ougmenter ainsi Ia taille des parcelles;
Est-il pr6vu de refaire les voiries et trottoirs de Ia Rue Jean Doye et GiIIes Lefebvre?

Consid4rant que les seryices ou commissions vistis ci-aprds ont 6td consultds :
- P6Ie environnement: ovis non regu;
- HIT : avis favoroble conditionnel en dote du 25/10/2023 libell| comme suit:

Aftn de restreindre les risques signiftcatifs de d4bordement sur Ie r4seau hydrographique, et
compenser I'impermdabilisation du site, nous suggdrons au demandeur de mefire en euvre
toute technique visant d rdutiliser, infiltrer ou rdguler les eaux pluviales.
Le ddbit de fuite maximum admissible pour Ie rejet des eaux pluviales vers les cours d'eau ou
les rdseaux situds d I'ovol du projet doit €tre limitd d maximum S lites/seconde/ha pour une
pdriode de retour de 25 ans. Ce tamponnement peut 6tre rdalis6, selon Ia topographie et Ia
nature du sol, par des techniques qui privildgient I'infiltration (noues engazonndes, fosstis
d'inftItration, puits ou trqnchdes d'inftItration, etc) ou, d ddfout, par des citernes ovec trop-
plein d6cal6, un surdimensionnement des conduites, des bossfns de stockage...
Afin de compenser I'imperm4abilisation du site, iI est demandd de privildgier les rev€tements
permdables pour les alldes, cours, terrosses, parking...

- CeM : avis favorable conditionnel IibeII4 comme suit:
Si le choix d'implantation d'un nouveau lotissement (maisons et appartements) Rue Jean
Doye d Thuin correspond d I'objectif rencontr| par Ia Wallonie de densifier les lieux
centralisds des villages et quartiers comme celui des Woibes, ce projet d'urbonisation risque
d terme de crder des probldmes de mobilitd et de s6curit6 routidre. La crdation de 45
Iogements engendra de nouveaux mouvements de circulation sur les voiries adjacentes (Rue
Jean Doye, Gilles Lefebvre qui sont des voiries communales) et notamment sur la RN59
(Route d'Anderlues). Diffdrents projets d'urbanisation ont ddjA vu Ie jour (Iotissement Rue de
Bethldem) et sont en cours de traitement (au Laid Pas). Une 6tude d'incidence a 6ili rdalisde
afin de connattre Ie trafic suppl4mentaire que ce projet gdndrera sur les voiries ddjd
existantes.
Deux accds sont prdvus dans Ie projet, un accds par Ia Rue Jean Doye et un autre accds par
Ia Rue GiIIes Lefebvre. Ces voiries sont dtroites avec des accotements de plein pied non
stabilisds et ne permettent dds lors les croisements en toute sdcuritd de vdhicules. La
crdation de by pass pour ces voiries permettrait Ie croisement plus oisd des v4hicules
(charroi l6ger et charroi lourds). En outre, iI est n6cessaire d'int1grer la mobilitd active
pour I'accessibilitd au lotissement. La connexion vers Ia RN59 doit €.tre possible et sdcurisde
pour Ie quartier (crdation de trottoirs adaptds au PMR, traversdes pi4tonnes, bandes
cyclobles suggdrdes,lioisons vers les arrdts de bus les plus proches...). Ndanmoins, si un
accds existe ddjd (sentier) pour les modes actifs aftn de rejoindre le lotissement, un
amdnagement plus light en termes de mobilitd douce est alors envisageable. Le traitement du
carrefour de lc RlV59 avec Ie Rue JeanDoye devra €tre pris en considdration (|Iargissement
de celui-ci et visibilitd). II faut dgalement intdgrer les ddplacements de ce lotissement vers
I'6cole des Woibes pour les modes octifs.
Une rdfection compldte et intdgrde pour les modes actifs doit €tre intdgrde au projet de
Iotissement.
Un sentier menant au lotissement est accessible pour les modes actifs (depuis la RJV59). En
outre, Ies accds au lotissement doivent €tre amdnagds avec soin et sdcuris4s (sdcuritd
routidre - visibilit4, pris en compte des modes actifs...).
La connexion du quartier des Waibes d 1o RN59 doit tenir compte du trafic toujours plus
important sur cet axe vers Thuin centre. Une piste cyclable est prdsente sur lo RN59 qui
dessert lo gore de Thuin.
Plusieurs lignes de bus desserventThuin (plusieurs arrCts Route d'Anderlues).
En ce qui concerne Ie lotissement en tant que tel, Ia voirie est partagde (vitesse 20 km/heure,



priorit| aux modes actifs, stationnement ddlimit6). II est ndcessaire de prdvoir au minimum 2

places de stationnement par habitation (maison et appartement) ainsi que plusieurs poches

de stationnement public (minimum 35) dans Ie lotissement pour y accueillir les vdhicules des

visiteurs. II est dgalement prdvu dans Ie projet que des octivitds < Iibdrales > pourront y 6tre

implant4es (bureaux). Dans ce cadre, iI faut prdvoir du stationnement en suffisance afin

d'6viter Ie stationnementillicite et sauvage sur les voiries annexes dontla configuration

actuelle ne permet pas Ie stationnement le long de Ia voirie (Iargeur insuffisante).

Des emplacements de stationnement couverts pour vdlos ou des locauxvdlos sont prdvus

dans le projet (2 emplacements vdlos par habitation). Des bornes de rechargement pour

vdlos dlectriques sonf dgalement d prdvoir si possible (+ kit de rdparationvdlo).
En ce qui concerne Ia mobilitd 1lectrique, des bornes de rechargement pour vdhicules

1lectriques pourraient 6tre prdvues pour les poches de stationnement afin de permettre aux

riverains et visiteurs Le rechargement de vdhicules.
- SWDE : avis en date du 12/07/2023: aprds mesurage sur plan et une ldre dtude de ce dossier, il
apparait que l'alimentation en eau potable est possible mais requiert Ia pose d'une nouvelle

conduite. tJne 6tude ult4rieure devra €tre rdalisde.

- SPW Mobilitd : avis favorable conditionnel en dote du 27/07/2023libell4 comme suit:

En rdponse d votre demande prdcitde, je porte d votre connaissance que j'6mets un avis

favorable conditionnel quant d Ia crdation de 34 lots urbanisables.
En effet, iI y a lieu de procdder au rdamdnagement du carcefour de la N59 avec la Rue Jean

Doye, aux frais du demqndeur.
A ce jour, la Rue Jean Doye est ttop 4troite pour petmet1r:e Ie croisement iles vdhicules. Un

dlargissement iles 40 premiers mdtres estndcessaire ile sorte d ne pas saturer Ie caruefour

en cas ile croisements ile vihicules et d ne pas avoir ile vihicules immobilisds sur Ia N59.

- IGRETEC : avis du 01/08/2023libell6 comme suit :
Le projet prdvoit Ia pose d'un 6gounoge sdparatif dans Ie futur lotissement et un 4gouttage

unitaire dans Ia rue Jean Doye. Les eaux usdes sont renvoydes vers I'1gouttage existant de la

rue d'Anderlues N59.
AI'examen de Ia requ1te, nous vous informons que Ie proiet se situe en zone

d ossainissem ent collectif mais Ie tron?on d'dgouttage de Ia rue d'Anderlues concernd par Ie
projet n'est pas raccordd d une station d'6.puration publique. Suivant Ie PIan

d'Assainissem ent du Sous-Bassin Hydrographique (PASH),Ies eaux sont reietdes vers Ie

milieu naturel d Ia rue du Laid Pos.
Des lors,Ies equx us6.es domestiques doivent 6tre prdtraitdes par une fosse septique by-

passable d'une capacitd minimale de 3.000 | par habitation.
Dans Ie futur,Ies eaux usdes domestiques seront taitdes dans Ia station d'{puration de

Thuin.
Lorsque Ie projet sera effectivement raccordd d Ia station d'dpuration, les fosses septiques

devront 6tre by-passdes.

Nous atfirons votre attention sur Ia conception et Ia r4.alisation des dgouttages dont Ia

gestion reviendra ultdrieurement d Ia ViIIe de Thuin. ll convient entre autre de vdrifier Ie

dimensionnement des canalisations et Ie respect de Ia mise en euvre suivant les

prescriptions du QUALIROUTES.
CCATM : avis favorable du 05/07/2023, Ie ddbat porte sur :

. Tourne d gauche pour Ia Rue d'Anderlues d prdvoir, sortie dangereuse ;

. Pourquoi ne pas faire une communication moins forte au niveau des voiries pour 4viter

Ies raccourcis d trovers Ie lotissement ?

Rev1tement de voirie drainant : ok ;
Densitd plus forte que ce que prdvoit Ie SDC ;
Arbres remarquables d conserver si possible ;
Charge d'urbsnisme d prdvoir : refaire les voiries outours du proiet ;
La zone collective n'est pes qualitative niveau amdnagement, iI s'agit d'un parking

avec une petite zoneverte, que faire concrdtement avec cela 7 Pourquoine pos faire un

espace plus grand rdservd d Ia nature ?

Les accds ou site poraissent dangereux, omdnagement d prdvoir ?

Imposer des plantations dons les jardins ;
L'amdnagement du site prdvoit une possibilitd de liaison avec Ie parc voisin, ce qui

pourrait €tre intdressant ;
Accds au sentier d conserver ;
Les 2 blocs d'appartements ne doivent pos 6tre jointifs ofin de loisser un ddgogement

entre les blocs et crder une perspective ;
avis conditionnel du 29/08/2023IibeII6 comme suit :

notre 6tude, il ressort les constatations suivantes :
. Au vu de I'6troitesse de Ia chsussde carrossable dons les rues Jean Doye et Gilles

Lefdvre, une largeur et hauteur de passage de minimum 4 mdtres doivent rester en

permanence libres de tout obstacle afin que, Ie cas ,lchdant, Ies vdhicules de secours

puissent emprunter I'accotement projetd en dolomie stabilisde. II ne faut pas perdre de

vue qu'une lorgeur et une houteur libre minimum de 4 mdtres sont obligotoires.
. Les rayons de braquages minimaux prescrits n'dtant pas respectds en plusieurs

endroits, certaines zones d'accotement devront €tre revues, voire renforcdes pour

ZOHE



obtenir un passage et une capacit| portante suffisante ruicessaires au ddplacement, d Ia
mise en place et d Ia maneuvre des vdhicules de secours dons le respect des
trajectoires prescrites par Ia ldgislation en vigueur.

ddfaut de proposirion explicite de projet d'extension du rdseou de distribution d'eau pour Ie
dossier prdsent4, iIy a lieu de vdrifier et d'adapter Ie rdseau de distribution d'eau dans Ie respect
de Ia ldgislation relative aux ressources en eau pour I'extinction des incendies (Circulaire
Ministdrielle du 14 octobre 1975 - Ressources en eau pour I'extinction des incendies - M.B

01.1976) en privil6giant I'installation de bornes d'incendie plut\t que de bouches enterc4es et en
restant attentif notamment :

' Au positionnement et Io mise d niveau corrects des tropillons des bouches d'incendie
exisfonfs et de ceux 6ventuellement install4s dans Ie cadre du projet.

' A Ia signalisation des hydrants comme Ie prdvoit Ia circuloire minist6rielle du L4
octobre 1975 reprise ci-dessus.

- ORES : avis du 20/07/2021;
- Sewice travaux ViIIe ile Thuin; avis favorable conditionnel :

- Tuyaux Mixte suivqnt la Rue Jean Doye d passer en diamdtre 300 minimum (d Ia place de
250);
- Placer une chambre de visite au Nord du projet d I'angle de Ia Rue Jean Doye et de la Rue
GiIIes Lefdbvre;

1.1. DESCNPTION AU RESEAU WNAIRE
Le projet comprend aussi Ia rdalisation d'une nouvelle voirie d double sens traversant Ie site
et desservont I'ensemble des logements reliant oinsi la rue GiIIes Lefdvre d la rue Jean Doye.
Une place paysagire sera 4golement amdnagde autour de laquelle les petits immeubles d
appartements seront regroupds. Cet espace central sera ponctud de mobiliers urbains.
1.2. DESCNPTION LIEE ALAMOBILITE DOL]CE
Ce projet est conQu en zone rdsidentielle dont Ia prioritd est donnde aux pi6tons.
Pour ce faire, Ia vifesse est limitde d 20km/h ; une signalisation sp6cifique (F12a et F12b)
sera placde au niveau des diff4rents accds afin de bien indiquer auxutilisateurs Ia nature de
la voirie.
L'ensemble de I'am4.nagement 6tant con1u comme un espace partag6, iI n'y a pas de trotroirs
mois un accotement vdgdtalisd qui servira en partie d I'implantation des diffdrents
d quipements de viabilisotion (rdseau |Iectrique, internet, e au,. . ...).
Un nouveau trottoir sera crdd au niveau de Ia rue Jean Doye et GiIIes Lefdvre jusque la
nouvelle voirie. Outre le fait qu'il amdliorera Ia mobilit4 et Ia protection des usagers faibles,
il permettra aussi de placer en sous-sol un nouveau rdseau d'4gouttage etune trqnch1.e
imp6trant.
1.3. DESCRIPTION LIEE AU STATIONNEMENT
En compl4ment aux places de stationnement privdes, Ie projet prdvoit dgalement 13
emplacements publics rdportis sur I'ensemble du projet.
On en retrouve 4 au niveau de Ia placette paysagi:re, 5 prds de I'entrde de Ia rue Jean Doye
et 4golement 4 autres situds longitudinalement dans les nouvelles voiries.
ces emplacements seront indiquds conformdment d Ia rdglementation des zones
rdsidentielles,' soit d I'aide d'un marquage << ligne continue >> soit d'un pavd de rive blanc et
identifi4 au moyen d'un P.
1.4. DESCRIPTION LIEE AUX MATERIAUX

' La voirie et lo placette sont rdalisdes en pavds b6ton 22x11x70cm de teinte gris
anthracite avec un oppareillage en 6pis (I'appareil paralldle se ddchaussant plus
ropidement en voirie)

' Les zones de stationnement sont en pov6s b,lton 22x11x10cm teinte brun/noir avec
oppareilloge en dpis

. La liaison entre Ia chaussde d'Anderlues et Ia nouvelle voirie est en asphalte

' L'accotement de Ia rue Jean Doye et de la rue GiIIes Lefdvre est prdvu en dolomie
stabilisde

' Ies zones de girations pour pompiers sifudes proches du bassin d'orage sont en dalles
gazon

1.5. DESCRIPTION LIEE ALA GESTIO/V DES DECHETS
Le mode de collecte des ddchets est Ie porte-d-porte comme cela se fait pour les rues
avoisinontes.
II n'est pas pr6vu de placer des conteneurs enterrds mois I'espace vert, prdsent au ddbut de
Ia nouvelle voirie, peut €tre amdnag6. pour accueillir ce type d'dquipement.
1.6. DESCKIPTION LIEE AUX IMPETRANTS
L'ensemble du projet sera viobilisd avec tous les d.quipements ndcessoires. Pour celo, une
tranchde sera rdalisde principalement dans I'accotement des nouvelles implantations afin de
limiter les r6ouvertures dans Ia voirie.
Cet espace rdservd aux impdtrants a une largeur qui varie entre 0,40 et 1,40m en fonction
des r6seaux qu'il contient.



II serq inclus dans le domaine public et amdnagd sous forme d'une zone engazonn4e d

I'exception des accds carrossables). Tous les 4quipements seront amdnag4s dans cette bande

(armoire technique, cavette, bac FO,4clairage, ...).
1.7. DESCRIPTION LIEE ALAGESTION DES EAUX
Le projet prdvoit Ia crdation d'un rdseau d'1gouttage sdparatif pour Ia gestion des lots
intdrieurs au projet et un rdseau mixte pour Ia gestion des lots qui longent les rues Iean
Doye et GiIIes Lefivre.
II est 1galement prdvu des raccordements particuliers pour chaque habitation.
1.7.1. DESCRIPTION LIEE ALAGESTIOIVDES EAUX USEES :

Les eaux usdes seront connecilles au r,lseau unitaire existant Ie long de Ia Chaussde

d'Anderlues.
Concernant Ie dimensionnement des tuyaux, ceux-ci sont en PVC DN 3L5mm avec une pente

de 1%o et ce sur I'ensemble du projet.
IJn rdseau mixte est Agalement prdvu Ie long des rues Jean Doye et de Ia rue GiIIes Lefdvre.

Celui-ci reprendra les eaux usdes des habitations prdvues le long de ces deux rues ainsi que

Ies eaux de pluies de cette partie.
Ce rdseau mixte serq raccordd au rdseou unitaire existont plac6 Ie long de Ia Chaussde

d'Anderlues.
Le roccordement au rdseau existant sera r,!alis,! au niveau de Ia chaussde d'Anderlues.

Celui-ci reprendra 34 lots urbanisables dont 33 pour Ia construction de maisons

unifomiliales et 1 pour la construction de 2 petits immeubles d appartements comprenont
chacun 6 unitds.
Le rdseau reprendra donc thdoriquement 45 logements.

WGETATION
on retrouve entre autres :
- Pour les fosses de plantations, sifuties d hauteur des ploces de stationnements, le projet
prdvoit Ia plantation de poiriers d'ornement et d'un mdlange de couvre-sol persistanfs.

La floraison abondante ainsi que Ia coloration automnale flamboyante de ces suiets, Ieur
port |Iancd et conique, mais aussi leur rdsistance, Ies rendent trds populaires dans les

espaces publics et dans les rues.

Auniveau de Ia placette,Ie projetprdvoitla plantation de cerisiers et de fr€nes ainsi que

d'un mdlange de vivaces et de gramindes. Ceux-ci, de par leurs caractdristiques, possddent

de nombreux atouts qui les rendent intdressants au cours des 4 saisons. De plus, cette palette

vdgdtale est un rappel d l'atmosphdre champ€tre existonte du site.
. Pour les zones arbustives, iI est prdvu de mettre en place des haies'libres' formdes d'un

mdlange de vdgdtaux reprdsentant de nombreux intdr€ts en termes de biodiversit4, de

rdsistance aux maladies et aux ravageurs. Celles-ci sont composdes d'un mdlange de

noisetiers, 6rables, charmes, fr€nes, fusain, viorne, Iilas et diff4rents cornouillers.

Pour Ia zone de noue, iI est prdvu un m4lange de vivaces et de gramindes odopt4es ou

milieu humide ainsi que certains sujets arbords comme des aulnes, fr€nes et ch4nes.

De manidre gdndrale, une attention particulidre a 6td portde d l'implantation d'un maximum

d'essences indigines acclimatdes d I'espace public et prdsentant un intdrdt biologique
(mellifdre, floristique, ...).

L'espace sera ponctud de : bacs de plantations, rl.teliers vdlos, poubelles, bancs et potelets.

Consid4rant que 40a et l1ca seront reversds dans Ie domaine public d charge de Ia commune que

cette surface comprendra les zones de circulations et commune reprise ci-dessus dans Ia

description;
Consid{rant qu'il y a lieu de se rallier d I'ovis du Spw Infrastructure, qu'd ce jour, Is Rue Jean

Doye est trop 4troite pour permettre Ie croisement des v4hicules; Qu'un 4lorgissement des 40

iers mdtres est rulcessaire de sorte d ne pas saturer Ie carrefour en cos de croisements de

vdhicules et d ne pas qvoir de vdhicules immobilis4s sur la 1V59,'

Considdrant que I'avis d'IGRETEC prdconise de rejeter les eaux usdes vers Ia rue du Laid Pas; que

rue est octuellement ddpourvue de rdseau d'agouttage ; que seul s'y trouve un fossd canalisant
Ies eaux usdes et pluviales qui percolent ensuite sans aucune 4puration vers Ia rdserve naturelle
"Le Grand Paquier" qui se situe au point bas ; que dds, lors m€me si un 1gouttage devait €tre pos6

Ia rue, iI conviendrait d'6purer les eaux en amont ou niveau de choque habitation et d'infiltrer
moximum Ie rejet des trop-pleins pour minimiser les 6vacuations vers cette canalisotion dont Io

avec Ia station d'1puration de Thuin Ville-Bosse n'est pas d I'ordre du iour, comme en

informe IGRETEC ;
Considdrant qu'il y aurait plut6t intdr€t d se relier d l'1gouttage de Ia rue d'Anderlues, qu'il
conviendrait d'organiser une rdunion technique avec Igretec et Ie Spw;

vu de ce qui prdcdde ;
un avis itifavorable sur Ia demande de permis d'urbanisation dont obiet, et demander

des plans modifids suivonfs les remarques suivcntes.'
. Remplacer les 2 immeubles d appartements par 2 habitations unifamiliales;
. Supprimer l'habitstion de la parcelle 12 au plan oftn de conserver une percde visuelle

depuis Ie haut du terrain;
. La haie prdvue Ie long des parcelles n a L8 devra 6tre mise en euvre dds Ie ddbut du

projet et que celle-ci devra €tre doubl6e d'une cl6ture grillag6e;



' Suivre I'avis du Spw Infrastructure et prdvoir un 4largissement de Ia Rue Jean Doye sur
les 40 premiers mdfres de sorte d ne pas saturer le carrefour en cas de croisements de
vdhicules et d ne pas svoir de vdhicules immobilisds sur la NS9,'

' Organiser une rdunion technique en prdsence d'Igretec, du Spw et des services travaux
et urbanisme de Iq ViIIe.

Attendu qu'en date dul0ll2l2024, le Collige a 6mis un avis de principe favorable sur
plusieurs adaptations du projet d savoir :

' la construction de 8 appartements au centre du projet, selon un gabarit de construction
de R+T+1 ;

' la construction d'habitations sur les lots 11 e 14 tout en pr6servant la vue d partir de
l'habitation voisine au projet;

' le r6amdnagement de l'entr6e de la rue Jean Doye, ce point devant 6tre valid6 aprds le
relev6 du g6omdtre Mr Delhaye et l'6tude technique qui en d6coulera ;

' le raccordement des 6gouts dans la rue d'Anderlues, au niveau de l'habitation n" 131, ce
point devant 6tre validd aprds les dtudes techniques de faisabilit6 et sera i charge du
demandeur;

' Confirmant que le revOtement de la venelle donnant accds au site sur sa partie sud doit
rester en dolomie stabilis6e et ne pas 6tre goudronn6 ;

' Confirmant que le d6lai pour la d6pose des 6l6ments compldmentaires au dossier est
stat6 6tant donn6 que le dossier comprend une demande d'ouverture de voirie qui doit
6galement 6tre modifide ;

Attendu qu'en date du 28 avril 2025 des plans modificatifs ont 6t6 d6pos6s;
Consid6rant que la demande compldte fait l'objet, en application de I'article D.IV.33 du Code, d'un
nouvel accus6 de r6ception envoyd en date du 16 mai 2025;
Consid6rant que ces plans modifi6s portent sur la cr6ation de 34 lots urbanisables dont 33 pour la
construction d'habitation et 1 pour la construction de 4 petits immeubles de 2 appartements ainsi
qu'une ouverture de voirie;
Consid6rant que la demande est soumise conform6ment i l'article R.IV.40 i une enqu6te publique
pour les motifs suivants : ouverture de voirie;
Consid6rant que la nouvelle enqu6te publique a eu lieu du 02.06.2025 au 11.07.2025,
conform6ment aux articles D.VIII.6 et suivants du Code; qu'une lettre commune reprises par 31
personnes a 6t6 introduite et que 14 rdclamations individuelles ont dt6 introduites;
Consid6rant que la lettre commune reprend les observations et les remarques suivantes :

' Artiftciolisation des sols : augmentation du ruissellement et du risque d'inondation,
crdation d'ilots de chaleur, bassin d'orage jugd sous-dimensionn{.

' Suppression d'une zone de pdturage, mettant en cause Ia rdsilience alimentaire de Ia
Wallonie.

' Fragmentation des espaces ouverts : atreinte d la biodiversit4, d I'agriculture, au
paysage, au tourisme et au cadre de vie local.

' Faible prise en compte des enjeux environnementaux: ddpendance aux 4nergies

fossiles, absence de recours privildgi{ aux matdriaux nqturels ou biosourcds.
' Risque d'augmentation du trafic routier sans am6lioration de I'offre de transports en

commun.

' Pression suppl4mentaire attendue sur des services ddjd limitds, notamment les crdches.
' Absence de mise d jour du rapport il'incidences depuis 2022, informations jugdes

partielles et incoh4rentes, sons rdponse aux probl4matiques soulevdes.
Consid6rant que les rdclamations individuelles reprennent les observations et les remarques
suivantes :

' Artificialisation des sols : destruction de prairies et d'arbres pour implanter logements,
voiries, stationnements et zones techniques (x7).

' Imperm6abilisation des sols : augmentation du ruissellement et du risque d'inondations
en aval (ville basse, Sambre), aggrav6 par le ddrdglement climatique et la hausse
attendue des pr6cipitations (x6).

' Bassin d'orage paysager jugd insuffisant face aux 6vdnements climatiques futurs et non
conEu comme infiltrant alors que cela serait possible (x3).

' Perte d'une prairie utilis6e historiquement comme pdturage, mettant en cause la
r6silience et I'autonomie alimentaire wallonne (x4).

' Artificialisation contribuant d la fragmentation des espaces ouverts, nuisible i la
biodiversit6, au patrimoine naturel, au paysage, au tourisme et d la qualit6 de vie des
habitants (xG).

' Projet contraire aux objectifs climatiques et au Sch6ma de D6veloppement du Territoire
(SDT), qui vise d r6duire l'6talement urbain, prdserver les terres agricoles et concentrer
les nouveaux logements sur des tenains d6ji urbanis6s (x3).

' Offre immobiliEre d6jd abondante i Thuin et dans l'entit6 (maisons, appartements,
terrains en vente), rendant ce nouveau lotissement peu n6cessaire (x3).

' Ddclaration de politique communale 2025 : priorit6 donn6e d la r6novation du bdti
existant souvent v6tuste, plutdt qu'd la cr6ation de nouveaux lotissements (x2).

' Espaces verts pr6vus jug6s trop faibles au regard de la perte des prairies et arbres
existants ; un bassin d'orage ne peut 6tre consid6r6 comme un v6ritable espace vert
(*3).



I
. Risque accru d'ilots de chaleur par la r6duction des surfaces v6g6tales (x2).
. Densification jug6e excessive, sans transition avec Ie tissu bdti semi-rural existant ;

rupture morphologique et paysagdre (x5).
. Prdsence de blocs d'appartements inadapt6s au caractdre rural du quartier, cr6ant un

dds6quilibre architectural (x2).
. Logique sp6culative du projet : maximisation du nombre de lots sans r6elle mixit6

fonctionnelle ni espaces collectifs (x2).
. Choix techniques critiqu6s : techniques de chauffage pr6vues encore d6pendantes du

gaz ou du mazout, en contradiction avec les objectifs r6gionaux de neutralitd carbone

(x2).
. Absence de recours privil6gi6 i des mat6riaux biosourc6s, recycl6s ou de rdemploi ;

impact environnemental important du secteur de la construction (x2).
. Augmentation attendue du trafic routier, alors que le quartier souffre d6ji d'une

circulation dense aux heures de pointe ; nuisances sonores et pollution accrues (x7).
. Faible desserte en transports en commun (moins de 5 bus/jour), sans perspective

d'amdlioration prdvue (x3).
. Nombre de stationnements jug6 insuffisant (10 places en voirie, peu de stationnements

v6los), risque d'encombrement du quartier (x3).
. S6curit6 routidre compromise : rues 6troites, danger pour les enfants et riverains,

conflits d'usages pi6tons/vdlos/voitures (x3).
. Pression suppldmentaire sur l'accueil de la petite enfance, d6ji insuffisant et

principalement priv6, alors qu'aucun projet communal n'est int6gr6 dans le lotissement

(x3).
. Pression accrue sur les services publics : 6coles, crdches, sant6, r6seaux d'6gouttage et

d'eau, d6jA satur6s (x2).
. Perte du calme et du cadre de vie actuel du quartier, nuisances sonores et visuelles li6es

aux constructions et d la circulation (x5).
. Atteinte A Ia qualit6 du paysage, obstruction des vues ddgag6es, perte d'intimitd dans les

jardins (x2).
. Etude d'incidences jug6e obsoldte (2022), non mise i jour et comportant des

incoh6rences (nombre de logements et d'appartements, capacit6s de stationnement,

statut du bassin d'orage, divergences avec enquOte publique) (x3).
. Crainte d'un effet domino : d'autres terrains encore constructibles dans le quartier des

Waibes risquent de subir Ie mdme type de pression urbanistique (x3).
. Suggestion d'une modification du plan de secteur afin de pr6server les espaces ouverts

restants et d'6viter la sur-urbanisation (x2).
. Limiter la hauteur des arbres plant6s sur les lots 23 d 28 et privil6gier des tiges

moyennes ou basses (x1).
Consid6rant que les services ou commissions vis6s ciaprds ont 6t6 consult6s :

- CeM : avis favorable conditionnel libell6 comme suit:

Si le choix d'implantation d'un nouveau lotissement (maisons et appartements) Rue Jean

Doye d Thuin correspond d I'objectif rencontr{ par Ia Wallonie de densifier les lieux

centralisds des villages et quartiers comme celui des Waibes, ce projet d'urbanisation risque

d terme de crder des probldmes de mobilitd et de sdcuritd routidre. La crdation de 45

Iogements engendra de nouveaux mouvements de circulation sur les voiries adiacentes (Rue

Jean Doye, GiIIes Lefebvre qui sont des voiries communales) et notamment sur la RN59

(Route d'Anderlues). Diff1.rents projets d'urbanisqtion ont ddid vu le iour (lotissement Rue

de Bdthldem) et au Rue du Laid Pas. tlne 6nde d'incidence a 6td rdalisde afin de connaitre

Ie trafic suppl1mentaire que ce projet gdn,€rera sur les voiries ddid existantes.

Deux accds sont prdvus dans Ie projet, un accds por Ia Rue Jean Doye et un autre accds par
Ia Rue Gilles Lefebvre. Ces voiries sont dtoites ovec des accotements de plein pied non

stobilisds et ne permettent dds lors les croisements en toute sAcuritd de vdhicules. La

cr,lation de by pass pour ces voiries permettrait le croisement plus aisd des vdhicules

(charroi l6ger et charroi lourds). En outre, iI est ndcessaire d'intdgrer Ia mobilitd active
pour I'accessibilitd au lotissement. Lo connexion vers Ia RN59 doit €tre possible et sdcurisde

pour le quartier (crdation de trottoirs adapt6.s au PMR, traversdes pi4tonnes, bandes

cyclables suggdrdes, liaisons vers les arrOts de bus les plus proches...). Ndonmoins, si un

accds existe ddjd (sentier) pour les modes actifs aftn de reioindre le lotissement, un

am,lnagement plus light en termes de mobilitd douce est alors envisageable. Le traitement

du carrefour de lo RN59 avec Ie Rue Jeon Doye devra €tre pris en consid4ration
(1largissement de celui-ci et visibilitd). II faut dgalement intdgrer les ddplacements de ce

Iotissement vers I'6cole des Waibes pour les modes actifs. Une rdfection complite et

intdgrde pour les modes actifs doit 6tre int6gr6e au projet de lotissement. Un sentier menant

ou lotissement est accessible pour les modes actifs (depuis lo RN59). En oute, Ies accds au

Iotissement doivent 6tre am6nagds avec soin et sdcurisd (sdcuritd routidre - visibilit4, pris en

compte des modes actifs...).
La connexion du quartier des Waibes d la RN59 doit tenir compte du trafic toujours plus

important sur cet axe vers Thuin cente. (Jne piste cyclable est. prdsente sur lo RN59 qui

dessert Ia gare de Thuin. Plusieurs lignes de bus desservent Thuin (plusieurs arcAB Route

d'Anderlues). Lo crdation de nouveaux lotissements amdne de facto une augmentation du



trafic sur Ie r4seau de voiries principales et secondaires (probldmes de sdcurit1 routiAre,
fluiditd du trafic aux heures de pointe, nuisances sonores et autres...).
En ce qui concerne Ie lotissement en tant que tel, Ia voirie est partagde (vitesse 20 km/heure,
prioritd aux modes actifs, stationnement ddlimite). II est ndcesssire de pr4voir au minimum 2
places de stationnement par habitotion (maison et appartement) ainsi que plusieurs poches
de stationnement public (minimum 35) dans Ie lotissement pour y accueillir les vdhicules des
visiteurs. II est dgalementprevu dans Ie projet que des activitds < libdrales > pourronty Ctre
implantd.es (bureaux). Dans ce cadre, iI faut pr4voir du stationnement en suffisance afin
d'dviter Ie stationnement illicite et sauvage sur les voiries annexes dont Ia conftguration
actuelle ne permet pos Ie stationnement Ie long de Ia voirie (Iargeur insuffisante).
Des emplacements de stationnement couverts pour vdlos ou des locaux vdlos sont prdvus
dans le proiet (2 emplacements vdlos par habitation). Des bornes de rechargement pour
v6los dlectriques sont 4galement d prdvoir si possible (+ kit de rdporationvd.Io).
En ce qui concerne Ia mobilitd 4lectrique, des bornes de rechargement pour v4hicules
4lectriques pourraient €tre prdvues pour les poches de stationnement afin de permettre aux
river ains et visiteurs Ie recharg ement des vdhicules.

- SPW Mobilitd : avis favorable conditionnel en date du 06/06/2025 libell6 comme suit:
La ville de Thuin est invitde d s'assurer que Ie projet prdsent| est compatible avec le Plan Gdndral
d'Egouttage (PGE). La note technique prdsentde dans le projet, assure que Ie rejet des eaux
pluviales et usdes est compatible avec Ie rdseau d'6gouttage de la voirie rdgionale. Le requdrant
devra introduire ind6pendomment du permis d'urbanisme, une demonde de raccordement d
I'4gouttage publique auprds de Ia ville de THUIN.
Le bassin d'orage sera rdgulidrement entretenu par Ie requ4.rant afin de garantir son efficacit|.
Chorges urbonistiques :

. Am6nagement du carrefour formd por Ia rue Jean Doye et lo rue d'Anderlues :

' Elorgissement de Ia voirie communale afin de faciliter Ie croisement des vdhicules et
d'6viter Ia saturation et I'immobilisation des vdhicules venant de Ia NSg.

. Cr6ation d'un trottoir reliant Ia rue d'Anderlues jusqu'au projet.
' La modification de Ia signolisation (verticale et horizontale), Ia pose de balisette ou

tout aute mobilier urboin.
' La pose de filet d'eau afin de rdcolter les eaux provenant de Ia rue Jean Doye.
' Le requ6rant devra introduire une demande de travaux aupri:s de Monsieur SAIVTI

Chef de district, route d'Anderlues 182 d 6540 LOBBES. L'ensemble des travaux
rdalis4s sur le domaine public seront exclusivement d chorge du requdront et devront
respecter Ie CCT Qualiroutes.

' Vu I'impermdabilitd du nouveau rev€tement du sentier,Ie requdrant devra s'assurer que
Ies eaux de ruissellement seront reprises dans le filet d'eau longeant la N59;

Vu les plans prdsentds, l'avis esf conditionnel fovorable. Toutefois l'int{ressd devra se conformer d
I'avis d'autorisation ddlivrd par I'administration de I'urbanisme.

op6rationnelle optimale par la zone de secours en cas de sinistre est conditionn6e au respect intdgral
des prescriptions mentionn6es aux points 1.1. et ll.l-., ainsi qu'd la prise en compte des
recommandations 6nonc6es aux points I.2. et II.2., et des remarques formul6es au point IIl.
- CCATM : avis favorable du 14105/2025, le d6bat porre sur :

Les espaces verts seront rdtrocddds d Ia ville ;
Les arbres doivent 6tre conservds tant que possible, surtout les remarquables ;
1 srbre sera plant6. par lot ainsi que des hoies ;
Les principales remarques 4mises par la CCATM lors du 1er passage ont 6td
rencontrdes ;

' C'esf une bonne chose d'avoir un plan masse en plus pour se rendre compte de la
volumdtrie ;. Vdrifier dans les prescriptions que les matdrioux soient bien homogdnes ;

Consid6rant que la demande est libell6e comme suit par le demandeur :

Le site du projet se sifue au nord-ouest de Thuin, Ie long de Io rue d'Anderlues et de Ia rue
Jean Doye.
Celui-ci comprend une surface de +/- 2,4 ha.
Lors de Ia premidre demande,Ie projet consistdif d implanter 34 lots urbonisables dont 33
pour Ia construction de maisons unifamiliales et 1 pour Ia construction de 2 petits
immeubles d appartements comprenont chacun 6 unitds. Le projet comptait donc en tout 45
logements pour une densitd brute globale d'une vingtaine de logements par ho.
A Ia suite de I'avis ddfavorable rendu par le CoIIdge Communal lors de sa ddlibdration du 15
ianvier 2024 (ddlibdration n" 25) et d son ovis de principe datant du 10 ddcembre 2024, Ie
projet a 6td remani6. II comprend sur sa nouvelle version, objet de la prdsente demande,
I'implantation de 34 lots urbanisables dont 33 pour lo constuction de maisons unifamilioles
et 1 pour la construction de 4 petits immeubles d appartements comprenant 2 unitis chacun.
Le projet compte ddsormais 41 logements pour une densitd brute de 16,5 logements par
hectare.
Le projet comprend oussi lo r4olisation d'une nouvelle voirie traversont Ie site et desservont
Ies logements situds d I'intdrieur du site.
Les petits immeubles d appartemenfs sonf regroupds en bordure d'un espoce public central,
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en grande partie vdgdtalisd et comprenant quelques mobiliers urbains de convivialit4..

L'ensemble des eaux pluviales sera infiltd d la parcelle et via un bassin d'infiltration situd

au point bas du site. Le r4seau d'4vacuation des eaux us6es sera connectd au rAseau unitaire
existant Ie long de Ia rue d'Anderlues.

Consid6rant qu'en date du 26.08.2025 le Collige a refus6 le permis d'urbanisation;
Qu'aucune d6cision n'a cependant 6t6 prise par le Conseil communal quant A la demande

formul6e par la soci6t6 E.L. IMMO;
Consid6rant que le conseil est la seule autorit6 comp6tente pour accorder ou refuser ladite
autorisation, le Collige ne peut statuer seul i cet 6gard (article 15 du ddcret du 6 f6wier 2014

relatif d la voirie communale);
Au vu de ce qui pr6cEde;

DECIDE,
i I'unanimit6,

De refuser la crdation de nouvelles voiries communales.

de transmettre la prdsente ddlibdration :

au Fonctionnaire D6l6gu6 de la DGO4, Rue de I'Ecluse 22 e 6000 Charleroi;
au Gouvernement Wallon;
au commissaire Voyer;
au demandeur;
aux riverains;

de publier la prdsente d6lib6ration aux endroits habituels d'affichage et sur le site

internet.

que dessus;

La Directrice g6n6rale,
(s) Ingrid LALIWENS

La gdn6rale,

Ingrid LAUWENS

Le Pr6sident,
(s) Simon NOEL

La Bourgmestre f.f.

COSYNS

tJ-t

DF

IUU

:>.




